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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Firma Primus Solar GmbH, Ziegetsdorfer StraRe 109, 93051 Regensburg, beabsich-
tigt die Errichtung eines Energiestandorts mit Photovoltaiknutzung zur Gewinnung von
Strom aus erneuerbaren Energien mit Speicherung (Batteriespeicher) auf den Flur-
Nrn. 2365, 2370 und 2378 der Gemarkung Marktleuthen, auf einer Flache von ca. 2,38
ha (einschlieRlich Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen).

Die Stadt Marktleuthen dandert den Flachennutzungsplan, um im Planungsbereich
Moglichkeiten zur weiteren Nutzung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet mit
Speicherung zu schaffen.

Damit kann das Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB bei der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eingehalten werden.

2. Beschreibung des Anderungsgebietes

Der geplante Anderungsbereich liegt unmittelbar an der Ostseite der StaatsstraRe St
2177, ca. 500 m stdlich Marktleuthen.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:
Flur-Nr. 2365 (TF), 2370 (TF) und 2378 (TF) der Gemarkung Marktleuthen.

Die GesamtgroRe der vorgesehenen Flichennutzungsplan-Anderung betragt ca. 2,38
ha (23.777 m?).

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ergibt sich durch die fir die Aufstellung der
Solarmodule und Speicher verfligbaren, sinnvoll nutzbaren Grundstiicksflachen (ein-
schlieRlich der Flichen fiir Ausgleichs-/ErsatzmaRRnahmen innerhalb des Anderungsbe-
reichs) in dem aus der Sicht der Stadt Marktleuthen fir die geplante Nutzung gut ge-
eigneten Gebiet. Die Auswirkungen auf die Schutzgutbelange sind vergleichsweise ge-
ring, und es wird unmittelbar an den baurechtlich privilegierten Bereich (entlang der
Bahnlinie) mit geplanter Realisierung von PV-Anlagen angeschlossen, so dass eine
sinnvolle Konzentrationswirkung fiir die PV-Freiflachennutzung erreicht werden kann.
Landschaftlich sensiblere Raume kénnen dadurch von der PV-Nutzung freigehalten
werden.

3. Darstellung im bestandskraftigen Flachennutzungsplan

Das Anderungsgebiet ist im bestandskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Markt-
leuthen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Ein Bebauungsplan ist bisher fiir
den Anderungsbereich nicht rechtskriftig, und wird im Parallelverfahren aufgestellt.
Es wird in der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung eine Sonderbaufliche
nach § 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
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4.

4.1

Planungsvorgaben

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral er-
schlossen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung genutzt werden.
Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden (Grundsatz). Der gewahlte Standort mit seiner Lage an
der Staatsstrafle St 2177 und an einer 110 KV-Leitung sowie im Nahbereich der Bahn-
linie Marktredwitz-Hof (unmittelbar an den privilegierten Bereich anschlieRend) ist zu-
mindest bedingt als vorbelasteter Standort einzustufen. Autobahnen als weiterer un-
eingeschrankt vorbelasteter Bereich gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Markt-
leuthen nicht. Wesentliche Teile des Gemeindegebiets liegen im Bereich von Land-
schaftsschutzgebieten. Ein schmaler Korridor slidlich des Hauptorts Marktleuthen ist
(neben dem noérdlichen Gemeindegebiet um GroBwendern) der einzige nennenswerte
Bereich, der nicht im Landschaftsschutzgebiet liegt.

Insofern kommen von vornherein nur ganz wenige Alternativstandorte in Frage (siehe
Kap. 6.5), zumal hier an privilegierte Bereiche unmittelbar angegliedert werden kann,
fiir die bereits eine entsprechende Grundsttlickssicherung durch den Vorhabenstrager
erfolgte.

Im Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost sind im Vorhabensbereich in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung”, wie erwahnt, we-
der Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet, regionale Griinziige oder dergleichen.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3, Vermeidung von Zersiedlung®, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das flir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelas-
teten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise
des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen” vom Dezember 2021 (aktualisiert durch die ,Hinweise Standorteignung” vom
12.03.2024), ist grundsatzlich eine Alternativenprifung durchzufiihren, wenn die Ge-
meinde nicht tGber ein gesondertes flachenkonkretes Standortkonzept zu Photovoltaik-
Freiflichenanlagen verfligt. Die Stadt Marktleuthen verfligt zwar nicht (iber ein solches
Standortkonzept, prift aber in jedem Einzelfall genau, ob einer Bauleitplanung zuge-
stimmt werden kann (anhand eines vom Stadtrat beschlossenen Kriterienkatalogs).

Der Standort ist aus der Sicht der Stadt Marktleuthen fiir den geplanten Nutzungs-
zweck gut geeignet, da unmittelbar an die privilegierten Flachen angeschlossen wird,
und die Flachen auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen. Zur Alternativenpri-
fung siehe Kap. 6.5.

Der gesamte Gemeindebereich der Stadt Marktleuthen ist als sog. benachteiligtes Ge-
biet eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entspre-
chenden Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergitung nach dem
EEG-Gesetz gefordert. Die Stadt Marktleuthen moéchte ihren angemessenen Beitrag
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4.2

4.3

zur Energiewende leisten, und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung mit dem
Aufstellungsbeschluss auf den Weg gebracht. Im Gemeindegebiet gibt es bisher keine
Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Es sind jedoch weitere Anlagen in Planung, u.a. im
Norden des Gemeindegebiets bei GroRwendern, sowie slidlich des Ortsbereichs Hab-
nith (Hopfenbdihl).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und Pkt. 5.2.2 des Regionalplans der Region 5 sollen landwirt-
schaftliche Flachen nach Madglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahinge-
hend in der Planung berlcksichtigt, als eine Riickbauverpflichtung in den Stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die
Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Pla-
nung ist abzuwagen zwischen dem Ziel (vorrangig!), die Erneuerbaren Energien ver-
starkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem berechtigten Interesse der Landwirt-
schaft, Flachen fir die Produktion zu erhalten (der Abwagung unterliegender Grund-
satz des LEP). Die Stadt Marktleuthen mochte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur
Energiewende leisten, wird aber die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen begrenzen, so dass die agrarstrukturellen Belange und die Ziele des LEP 2023
und des Regionalplans im Hinblick auf den Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ausreichend beriicksichtigt werden.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsberei-
chen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese
Malgaben werden durch die Inanspruchnahme ausschlieBlich intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen, an einer StraRe
anliegenden Bereich, sowie durch die Eingriinungsmafnahmen planerisch beriicksich-
tigt. Desweiteren schlieflt die geplante PV-Anlage, wie erwahnt, unmittelbar an die
ebenfalls zur Realisierung geplanten baurechtlich privilegierten Anlagen entlang der
Bahnlinie an, womit die landschaftlichen Auswirkungen konzentriert werden kénnen,
so dass landschaftlich sensible Bereiche von PV-Freiflachenanlagen freigehalten wer-
den kdnnen.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Rahmen der Biotopkartierung Bayern wurden im Planungsbereich und im unmittel-
baren Umfeld keine Biotope erfasst. Ostlich ist der Teich (mit Umfeld) mit der Nr. 5838-
0073.001 in der Biotopkartierung erfasst worden. Die 6stlich an den unmittelbaren
Teich anschlieRenden Flachen (ebenfalls in der Biotopkartierung erfasst) werden als
Grunland intensiv genutzt. Ca. 90 m noérdlich der geplanten Anlagengrenze ist ein wei-
terer Teich mit der Nr. 5838-192.003 in die Biotopkartierung aufgenommen worden.
Gesetzlich geschiitzte Biotope oder bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16
BayNatSchG sind im Anderungsbereich und im Wirkraum der vorliegenden Gebiets-
ausweisung nicht vorhanden.

Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten des Naturschutzes.
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4.4

4.5

5.1

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung.

Natdrliche Grundlagen

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum 395-A Selb-Wunsiedler-Hiigelland des Na-
turraums 395 Selb-Wunsiedler-Hochflache.

Bei dem Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
von Norden nach Siiden abfallendes Gelidnde. Die Gelindeh&hen innerhalb des Ande-
rungsbereichs liegen zwischen ca. 542 m NN im Stiden und 545 m NN im Norden. Die
Hohendifferenz betragt also nur ca. 3 m innerhalb der geplanten Anlagenflachen.
Geologisch gesehen wird das Gebiet von pleistozanen bis holozanen Talfiillungen (im
Stiden) bzw. von Graniten (nérdlicher Teil) aufgebaut.

Vorherrschende Bodenarten sind Lehme bis lehmige Sande, vorwiegend Braunerden
und Gleye mit Boden-/Ackerzahlen von 38/30 (Acker) bzw. Boden-/Griinlandzahlen
von 43/43 im Siden.

Aus klimatischer Sicht gehort der Planungsbereich zu einem fiir die Verhaltnisse der
Region o6stliches Oberfranken durchschnittlichen Klimabezirk.

Kaltluft kann bei bestimmten Wetterlagen entsprechend der Gelandeneigung nach Su-
den abflieRen, anschliefend innerhalb der Talmulde.

Natlrlicherweise entwassert das Planungsgebiet nach Siden zu der Talmulde. Im sid-
lichen Planungsgebiet verlauft ein verrohrtes Oberflachengewasser.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Angesichts
der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungs- und Vegetationsauspragung werden
Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nach dem vorhandenen Kenntnisstand im
Norden sicher nicht angeschnitten werden. Im Siiden ist dies nicht unwahrscheinlich.
Vor Baubeginn ist dies nochmal zu lberprifen. In der wassergesattigten Bodenzone
dirfen keine Tragstander mit Zinkanteilen verwendet werden.

Als potentielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald.
Vorhandene Nutzungen und Vegetationsstrukturen

Der gesamte Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich als Acker (Norden)
und Griunland (Siden) genutzt. Unmittelbar grenzen landwirtschaftliche Flachen und
die StaatsstraBe im Osten an.

Planung

Gebietsausweisungen und stadtebauliche Bewertung

Der gesamte Anderungsbereich - bisher Fliche fiir die Landwirtschaft - wird als Son-
derbauflache nach § 1, Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen.
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5.2

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem
Malie Schall erzeugenden Wechselrichter der PV-Anlage von 20 m zu potenziellen Im-
missionsorten davon auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervor-
gerufen werden. Der geringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses in Habnith
betragt ca. 560 m, zum nachstgelegenen Wohnhaus in Marktleuthen ca. 520 m, so dass
relevante Auswirkungen durch Schallimmissionen durch die PV-Anlage auszuschlief3en
sind. Zudem sind die Batteriespeicher diesbeziiglich besonders zu berlicksichtigen, die
ebenfalls in einer geringsten Entfernung von ca. 520 m errichtet werden kénnen. Es
kann aufgrund vorhandener Erfahrungen davon ausgegangen werden, dass aufgrund
der sehr grofRen Abstdande die Beurteilungspegel an den nachstgelegenen Immission-
sorten unterhalb der einschlagigen Immissionsrichtwerte liegen. Detailliertere Begut-
achtungen zum Immissionsschutz (Schallschutz) sind deshalb aufgrund der bekannten
Schallleitungspegel der Anlagen, der groRen Entfernung und der Dimensionen der An-
lage nicht erforderlich.

Die Situation bezliglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Eine bestimmte Ausrichtung der geplanten Photovoltaikanlage wird nicht festgesetzt.
Aufgrund der rdumlichen Konstellationen im Planungsbereich sind relevante Blendwir-
kungen aus folgenden Griinden nicht zu erwarten:

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei den Anlagenflachen nicht zu erwarten:
Einziger potenziell betroffener Siedlungsbereich kénnte die Ortschaft Habnith sein. Al-
lerdings ist die Siedlung bereits ca. 550 m entfernt, so dass nach den Bewertungen der
LAl ,Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®, Stand 2012, keine
relevanten Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu erwarten sind (Abstande bis 100
m sind besonders relevant). Die privilegierte Anlage ist diesbezlglich gesondert zu be-
werten.

Damit kann sicher davon ausgegangen werden, dass bei den Anlagenflachen keine re-
levanten Blendwirkungen auf Siedlungen hervorgerufen werden.

Dariber hinaus ist auch zu prifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegeniber
VerkehrsstraBBen und sonstige Verkehrstrassen ausgelost werden kdnnen. Als diesbe-
zliglich relevante Verkehrstrasse ist im vorliegenden Fall die StaatsstraRe St 2177 zu
betrachten, die unmittelbar westlich des Anlagenbereichs verlduft. Bewertungsrele-
vant hinsichtlich Blendwirkungen gegeniiber StraRen und anderen Verkehrstrassen
sind Blickwinkel bis 30° Abweichung von der Hauptblickrichtung des Fahrzeugfihrers.
Bei groReren Winkeln geht man davon aus, dass diese nicht mehr relevant sind, da eine
starkere Blickabwendung von der Fahrtrichtung im Regelfall bei den Fahrzeugfiihrern
nicht zum Tragen kommt. Die Staatsstralle St 2177 verlauft praktisch parallel zur Anla-
genflache, so dass aus beiden Fahrtrichtungen Blickwinkel von ca. 90° auftreten, die
weit Uber den bewertungsrelevanten Blickwinkeln liegen. Nennenswerte Blendwir-
kungen waren aufgrund der Ausrichtungen ohnehin nur bei im Osten tief stehender
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5.3

54

Sonne in den Morgenstunden moglich. Wie erwdhnt, sind aber eindeutig keine rele-
vanten Blickwinkel einschlagig. Hierbei ist auch zu bericksichtigen, dass die Fahrzeug-
flhrer aus beiden Fahrtrichtungen praktisch bis nahezu bis zum Erreichen des Anla-
genbereichs optisch vom Anlagenbereich abgeschirmt sind, da sowohl im Norden (un-
mittelbarer Randbereich der Anlage) als auch im Stden ,Hohenrlicken” ausgebildet
sind, die eine Abschirmung bewirken.

Die Bahnlinie im Osten ist vom vorliegend geplanten Anlagenbereich mindestens ca.
230 m entfernt. Auch hier werden die einschlagigen Blickwinkel von 30° weit lber-
schritten, da die Bahnlinie im Anlagenbereich in N-S-Richtung verlauft. Auch das
leichte Verschwenken der Bahnlinie im Norden andert nichts an dieser Bewertung. Die
unmittelbar im Nahbereich liegenden, geplanten Anlagenflachen im privilegierten Be-
reich sind im Zuge dieser Projektplanung gesondert zu bewerten. Es sind durch die
vorliegend geplante Anlage keine relevanten Blendwirkungen auf die StaatsstraRe und
die Bahnlinie zu erwarten.

Relevante Blendwirkungen sind damit auch gegeniiber Verkehrsanlagen nicht zu er-
warten.

Damit sind bei den geplanten Anlagen sowohl gegentiiber Siedlungen als auch StraRen
und sonstigen potenziellen Immissionsorten (Bahnlinie) und damit insgesamt keine re-
levanten Blendwirkungen zu erwarten.

Weitere Immissionen spielen bei der geplanten Anlage keine Rolle.

Verkehrsanbindung

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird Uber die angrenzende Staatsstralle angebun-
den (hier eine Ausfahrt im Bereich der bestehenden Feldzufahrt zulassig).

Im Zufahrtsbereich zur Anlagenflache ist ein Tor geplant.

Sofern die konkret geplanten privilegierten Anlagenbereiche im 6stlichen Anschluss
parallel errichtet werden, ist eine VerkehrserschlieBung auch von Osten her gegeben
(Gber die Stralle, die nach Norden nach Marktleuthen nach Siiden an den Ortsbereich
Habnith bzw. die St 2177 anbindet).

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn Uberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit einer
Schotterdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Der Bereich zwischen den Speicher-
containern wird ebenfalls befestigt. Ansonsten sind die geplanten Wiesenflachen aus-
reichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist.

Stellplatze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal benotigt wird.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur, Brandschutz

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforder-
lich. Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf erge-
ben, so kann Trink- oder Brauchwasser Gber Tankwagen angeliefert werden.

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei groReren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.
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Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt ober-
flachlich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten
der Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich.
Die Bodenoberflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird als extensive Wiesenfla-
che gestaltet, so dass das Oberflaichenwasser gut zurlickgehalten werden kann, und in
den Untergrund versickert. Ein Abflielen von Oberflachenwasser nach aulRerhalb tber
den natirlichen Abfluss hinaus kann ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtungen zur
Flihrung des Oberflachenwassers sind hier nicht erforderlich. Das Oberflaichenwasser
wird auf der extensiv genutzten Griinflaiche genauso gut zuriickgehalten werden wie
bei der derzeitigen Wiesennutzung und besser zuriickgehalten als auf der Ackerflache
im nérdlichen Anlagenbereich. Die Hangneigung ist gering. Dies gilt auch im Falle einer
Ost-West-Ausrichtung. Zwischen den Modulen selbst und den Modulreihen verbleiben
ausreichende Abstdnde, die eine entsprechende Verteilung des Oberflachenwassers
auf der Bodenoberflache sicherstellen. Es wird eine dauerhafte, erosionsstabile Vege-
tationsdecke etabliert.

Die Batteriespeicherfliche weist eine Gr6Re von max. 3.000 m? auf (z.B. GroRe max.
50 x 60 m). Der Bereich zwischen den Containern wird mit wasserdurchladssigen Bela-
gen befestigt, so dass ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers unmittelbar am Ort
des Anfalls versickern kann. Ansonsten wird das Relief des geplanten Batteriespeicher-
bereichs so ausgebildet, dass das Oberflachenwasser nach auBen abflieRen und in den
Grinflachen versickern kann. Mulden, Rigolen etc. sind nicht vorgesehen, und auch
nicht erforderlich. Das Geldnde fallt zur Talmulde im Stiden. Dort kann das Wasser si-
cher zuriickgehalten werden und versickern, bzw. im Rahmen des natirlichen Oberfla-
chenabflusses abflieRen.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter
Ausnutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versicke-
rung Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zuldssig. Das Merk-
blatt 4.4/20 des Bay. Landesamtes fur Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGl-Arbeitsblattes J 21-
1, Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fir die Trafostationen und Batteriespeicher Dacheindeckungen in Metall errich-
tet werden, diirfen diese nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln bei der
Anlagenpflege ist nicht zulassig.

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltméglichkeit von
Gleich- und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fir die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011, sowie des Koope-
rationspapiers , Brandschutzgerechte Planung, Errichtung und Instandhaltung von
Photovoltaik-Anlagen” (02/2011) werden, soweit erforderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brandschutz und der Feuerwehr ist
vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir
Brandschutz und der 6rtlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Verfligung
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5.5

gestellt, und Zugang zur Anlage gewahrt (Errichtung eines Feuerwehr-Schliisseldepots
oder eines DoppelschlieRzylinderschlosses). Dem Anlagenbereich ist eine Melde-
adresse zuzuordnen, sowie die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen vor Ort kenntlich
zu machen.

Nach den Hinweisen des StMI vom 29.04.2025 ,Hinweise zur brandschutztechnischen
Behandlung von Windkraftanlagen und Freiflachen-PV-Anlagen“ ist eine objektbezo-
gene Loschwasserversorgung und ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 in der Regel
nicht erforderlich. Die notwendigen Informationen sollen in einem Merkblatt und ei-
nem Ubersichtsplan zusammengefasst werden. Zusitzliche Feuerwehrflichen sind
ebenfalls nicht erforderlich, da davon ausgegangen wird, dass die ErschlieBungswege
ausreichend sind.

Die Speichercontainer sind mit entsprechenden Brandschutz- und Brandmeldevorrich-
tungen ausgestattet. Bei innerhalb der Container ausgehenden Branden ist eine Brand-
ausbreitung in die Umgebung nicht méglich. Die Speichercontainer verfliigen iber eine
24/7-Uberwachung, eine Frithwarnanlage und eine Feuerléschanlage.

Die Abstande zwischen den Containern sind entsprechend den Brandschutzanforde-
rungen zwingend einzuhalten.

Grunplanung, Eingriffsregelung, Gewasserschutz

Grunordnerische und naturschutzrechtliche sowie -fachliche Belange werden im Detail
in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nunmehr auf der Grundlage des
Schreibens des StMB vom 05.12.2024 ,,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” ab-
gearbeitet. Es wird ein Kompensationsbedarf von 39.925 WP ermittelt, der aufgrund
der festgesetzten Vermeidungsmanahmen (im Sinne des Schreibens ,, Bauplanungs-
rechtliche Eingriffsregelung” vom 05.12.2024) um 50 % gemindert werden kann. Der
tatsachliche Kompensationsbedarf betragt damit 19.914 m?2.

Durch die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen wird eine Kompensationsleistung von
22.863 WP erbracht (Heckenpflanzung, Entwicklung von artenreichem Extensivgriin-
land). Die detaillierte Festsetzung der MalRnahmen und Eingriffsermittlung erfolgt im
parallel aufgestellten Bebauungsplan.

Hinsichtlich des Gewasserschutzes ergeben sich projektspezifisch Anforderungen im
Hinblick auf das verrohrte Gewasser. Die Rohrleitung wird bauzeitlich und dauerhaft
vor Beschadigungen geschiitzt.

Es wird auRerdem dafiir Sorge getragen, dass Uber den natiirlichen Oberflaichenwas-
serabfluss hinaus keine zusatzlichen Oberflachenwdasser nach auflerhalb auf Grundsti-
cke oder in Entwasserungseinrichtungen Dritter abgeleitet werden. Durch die Entwick-
lung extensiver Wiesen auf der Anlagenflache wird das Oberflachenwasser gegenliber
der derzeitigen intensiven Ackernutzung (im Norden) insgesamt, in der Bilanz, deutlich
besser zuriickgehalten. Das Gefdhrdungspotenzial hinsichtlich von Abschwemmungen
wird im vorliegenden Fall als relativ gering eingeschatzt.

Schutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht ausgewiesen. Biotope wurden im An-
derungsbereich nicht erfasst.
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6.1

6.1.1

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGYV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird der Flachennutzungsplan gedandert, und im Parallelverfahren ein Bebauungs-
plan mit integrierter Grinordnung aufgestellt.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GrofRen)
auf:

- GesamtgréRe Anderungsbereich: 23.777 m?
- Anlagenflache: 20.480 m?

- Errichtung von wenigen Trafostationen mit einer Grof8e von max. 5,0 x 5,0 m, und
dariber hinaus Batteriespeichern (mit befestigten Zwischenflachen) mit gegebenen-
falls zusatzlich einer geringfligigen Befestigung im Bereich der Zufahrten und des un-
mittelbaren Umfeldes der Container mit einer Schotterdecke, soweit berhaupt er-
forderlich; ansonsten sind jedoch die Wiesenflachen fir das gelegentlich erforderli-
che Befahren insgesamt ausreichend standfest.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bertiicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdnzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieBlich landwirtschaftlich als Griinland und als Ackerflache
intensiv genutzt. Die Eingriffsempfindlichkeit ist relativ gering, die hier geplante Anla-
genflache weist einen vergleichsweise kleinen Umfang auf.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.
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6.1.2

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbe-
sondere

- sind die Belange des Menschen einschlielllich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Bo-
dendenkmalern) zu berticksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betrof-
fen, zu vermeiden; neue Lebensrdaume sollen nach Moglichkeit im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang geschaffen werden, wenn sie zugleich der Einbindung
des Vorhabens in die Landschaft dienen; die artenschutzrechtlichen Belange sind zu
beriicksichtigen

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbezlglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen (nicht betroffen)

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermei-
den

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation so gering wie mdglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Bertlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mald zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzgliter einher, die in Kap. 6.2 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fiir die Umweltprifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 29.03.2026
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedandert 26.03.2026

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 29.03.2026

- TA Larm, zuletzt geandert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 29.03.2026
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefiihrt.
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6.2

6.2.1

Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer Grofle — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen ortlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervor-
gerufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2026
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedndert 22.12.2025

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 22.12.2025
§ 1 Abs. 58S. 3 BauGB regelt, dass die stéddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafSsnah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdfs § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversie-
gelung ist auf das unbedingt nétige Mafs zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Fléichen soll begriindet werden.

Die Stadt geht sparsam mit dem Boden um, indem sie der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einrdumt. Auflerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache voll-
versiegelt. Schonend geht die Gemeinde insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der
Zustand des Bodens im gesamten sonstigen Anderungsbereich eher verbessert und die Ver-
siegelung gering ist.

Nach & 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Mal} umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwa-
gungsprozess berticksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-AusstoR vermieden. Solarparks set-
zen dieses Ziel in hohem MaRe um. Durch die Zwischenspeicherung des Stroms wird die
Effizienz zudem erheblich verbessert.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan Region 6 Oberpfalz-Nord
siehe Kap. 4.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich Prognose
bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sons-
tige Sachglter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beein-
flusste Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB
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Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Lairm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nicht. Eine gewisse Belastung besteht durch die unmittelbar west-
lich angrenzende Staatsstrafle. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt aber fir die ge-
plante Gebietsnutzung ohnehin keine relevante Rolle. Blendwirkungen sind, wie in
Kap. 5.2 erlautert, im vorliegenden Fall aufgrund der Lage potenzieller Immissionsorte
zur Anlagenflache und der Geldandeverhaltnisse nicht zu erwarten, sowohl gegeniiber
Siedlungen als auch gegeniber StraBen. Auf der Staatsstralle St 2177 als einzige po-
tenziell betroffene StralRe sind bei den Fahrzeugfiihrern Blickwinkel von annahernd 90°
einschlagig, so dass relevante Blendwirkungen ausgeschlossen werden kdnnen. Dies
gilt auch fiur die Bahnlinie Marktredwitz-Hof, die ostlich verlauft. Hier sind z.T. etwas
geringere Blickwinkel einschlagig, die aber weit Uber den bewertungsrelevanten
Blickwinkeln <30 % liegen.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflichen werden als Griinland und
Acker intensiv genutzt, und dienen der Erzeugung von Nahrungsmitteln. Die Flachen
sind landwirtschaftlich durchschnittlich bis gut nutzbar, und weisen eine mittlere bis
im Stden etwas Uberdurchschnittliche Bodengtte auf, die der Bodengiite der meisten
umliegenden Flachen im Gebiet und darliber hinaus im Gemeindegebiet der Stadt
Marktleuthen entspricht.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen weit entfernt, au-
Rerhalb jeglichen Einflussbereichs.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nicht bekannt. Bei der Errichtung der
Anlage sollen diese, sofern vorhanden, berlicksichtigt und unbeeintrachtigt erhalten
bleiben.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell gering (bis
durchschnittlich) einzustufen.

Ortliche oder (iberértliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im unmittelbaren
Planungsbereich. Ein Wanderweg des Fichtelgebirgsvereins verlauft auf der StraRRe 6st-
lich (zugleich Radweg des Landkreises Wunsiedel). Gut geeignete Wege fiir Erholungs-
suchende gibt es im Planungsbereich nicht. Die groRraumig betrachtet sehr struktur-
arme Landschaft ist flr die landschaftsgebundene Erholung wenig attraktiv.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es nicht. Insgesamt ist die Bedeutung des Ge-
biets (Frequentierung) fur die Erholung aufgrund attraktiverer Landschaftsbereiche
vergleichsweise sehr gering.

Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht und es sind auch im wei-
teren Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler
sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden, die einen Sichtbezug zum Anlagenbe-
reich aufweisen wiirden.

Innerhalb des Anderungsbereichs verlduft im Siidwesten eine 110 KV-Leitung, die bei
der Anlagenplanung zu berlicksichtigen ist (siehe hierzu den Hinweis Nr. 2 des Bebau-
ungsplans, alle dort aufgefiihrten Vorgaben des Netzbetreibers sind vollumfanglich zu
beachten).
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Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung so-
wie Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was geplant ist, entsteht eine zeitlich
begrenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit
beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Gren-
zen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.
Das nachstgelegene Wohnhaus in Marktleuthen ist ca. 520 m von der Baugrenze der
geplanten Photovoltaik-Freiflaichenanlage mit Batteriespeicher entfernt. Gemall den
Ausfiihrungen des Leitfadens fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist, wie bereits ausgefiihrt, bereits bei einem Abstand von 20 m davon aus-
zugehen, dass durch die in geringem MaRe schallerzeugenden Wechselrichter keine
relevanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante Auswirkungen durch die Photovol-
taik-anlage sind demnach auszuschlieRen. Auch die geplanten Batteriespeicher wer-
den entsprechend ihren Schallleistungspegeln und den grofRen Abstdnden zu den
nichstgelegenen Immissionsorten nicht zu einer Uberschreitung von Immissionsricht-
werten fiihren. Die Beurteilungspegel werden deutlich darunter liegen.

Die Situation bezlglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 5.2 eingehend analy-
siert. Auf die Ausfiihrungen wird verwiesen.

Es ist zu erwarten, dass gegeniiber allen Immissionsorten (Siedlungen, Strafden) keine
relevanten Blendwirkungen hervorgerufen werden. Weitere Mallnahmen zur Vermei-
dung von relevanten Blendwirkungen sind deshalb nicht veranlasst. Es sind keine po-
tenziell betroffenen Immissionsorte vorhanden, die unter Zugrundelegung der bewer-
tungsrelevanten Kriterien von relevanten Blendwirkungen (u.a. einschlagige Blickwin-
kel < 30° bei Verkehrswegen) betroffen sein kdnnten.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 2,3 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in relativ ge-
ringem Umfang, verloren. Wie erwahnt, kann der Grinaufwuchs grundsatzlich land-
wirtschaftlich verwertet werden. Im Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf
der Photovoltaikanlage bei gleicher elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger,
wenngleich der durch Biogas erzeugte Strom zielgerichteter bereitgestellt werden
kann. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die in Anspruch genommenen landwirt-
schaftlichen Flachen eine durchschnittliche (bis etwas Gberdurchschnittliche) Ertrags-
kraft aufweisen. Boden mit besonderer Bonitat, die nach den Hinweisen ,Standorteig-
nung“ vom 12.03.2024 Ausschlussstandorte oder auch nur eingeschrankt geeignete
Standorte darstellen wiirden, werden aber nicht beansprucht. Dementsprechend kann
davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspruchung der
Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange ausreichend beriicksichtigt werden, zu-
mal Flachen in relativ geringem Umfang beansprucht werden (durch die vorliegende
Bauleitplanung). In der Gesamtabwaéagung hat die Stadt Marktleuthen im vorliegenden

Seite 16



Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Marktleuthen
im Bereich Sondergebiet , Energiestandort Augenbrunnen”

Fall dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, den
Vorrang vor dem der Abwagung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des Er-
halts der landwirtschaftlichen Flachen eingerdumt. Die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen wird aber auch zukiinftig innerhalb enger Grenzen gehalten wer-
den. Damit werden die agrarstrukturellen Belange in jedem Fall ausreichend berlick-
sichtigt. Mit der Anlage kann die Stadt Marktleuthen in (iberschaubarem Male zum
Zubau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen beitragen, und damit zum Ziel des ver-
starkten Ausbaus Erneuerbarer Energien. Der gemeindeeigene Kriterienkatalog wird
bei den Entscheidungen der Stadt iber die Zulassung einer Bauleitplanung zur Anwen-
dung gebracht.

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung in der Umgebung wird in keiner Weise einge-
schrankt. Alle Wege bleiben erhalten, die Einzaunung wird mindestens ca. 0,5 m von
der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlagen langfristig betrieben werden. Sollte der
Betrieb eingestellt werden, werden die Anlagen wieder vollstandig riickgebaut, so dass
die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine
entsprechende verpflichtende Regelung zum Rickbau wird in den Stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlielich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar,
und grenzen im Siiden, Norden und Osten unmittelbar an den Anderungsbereich an.
Ansonsten liegt im Westen die St 2177 unmittelbar an. Die Anlagenflachen werden
gepflegt, so dass auch diesbezliglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende
landwirtschaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden.

GrolRere Siedlungen liegen nicht im naheren Einflussbereich der geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlage. Beeintrachtigungen der umliegenden Siedlungsbereiche wer-
den nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als
mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitun-
gen, die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maligeblichen
Grenzwerte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem
Fall weit unterschritten.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 6.2.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denk-
malschutzbehoérden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 4 im Bebauungsplan). Auch Bau-
denkmaler, die durch Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im re-
levanten Umfeld nicht.

Zu den Ver- und Entsorgungsleitungen (110 KV-Leitung im duRersten Sidwesten des
Gebiets) siehe obige Ausfiihrungen und Hinweis Nr. 2 zu den textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan.
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6.2.2

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (ggf. voribergehenden) Verlust an
landwirtschaftlich nutzbarer Flache (in relativ geringem Umfang) die Eingriffserheb-
lichkeit bezlglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesund-
heit, des kulturellen Erbes und der sonstigen Sachgiter relativ gering ist. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird von der Stadt Marktleuthen in Gren-
zen gehalten werden. Bei einem Riickbau der Anlage kdnnen die Flachen wieder un-
eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzung). Der Riickbau wird Gber den Stadtebaulichen Vertrag eindeutig
geregelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine landwirtschaftliche Verwertung des
Grunaufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich moglich (auch tGber Beweidung). Die
Freileitung innerhalb des Anderungsbereichs (110 KV-Leitung im Stidwesten) wird pla-
nerisch sowie im Zuge der Umsetzung berticksichtigt.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Mafstab 1:1000), der-
zeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Um-
weltmerkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
auf Flur-Nr. 2365 (TF) der Gemarkung Marktleuthen werden derzeit als Griinland und
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es wurden keine wertgebenden Arten
festgestellt. Der Vegetationsbestand des Griinlandes ist artenarm, und entspricht ei-
nem Intensivgrinland (G11). Friher war wohl unmittelbar westlich des bestehenden
Teichs im Osten noch ein weitere Teich ausgeprigt (auBerhalb des Anderungsbe-
reichs).

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist davon auszugehen, dass der Vorha-
bensbereich Lebensraumqualitdten fir bodenbriitende Vogelarten (Feldlerche) auf-
weist. Es wurden gezielte Erhebungen nach den anerkannten Methodenstandards
durch den Dipl.-Biologen Karsten Gees durchgefiihrt. Im Wirkraum des Anderungsbe-
reichs des vorliegenden Bebauungsplans wurden 2 Brutpaare der Feldlerche als pla-
nungsrelevant eingestuft. Gemall den fachlichen Vorgaben sind CEF-MaRnahmen
durchzufiihren (siehe weitere Ausfiihrungen).

Ansonsten weist der Anderungsbereich allenfalls Teillebensraumfunktion fiir gemeine
Arten auf. Die betroffenen Flachen weisen keine weiteren wertgebenden Merkmale
auf. Die Umgebung ist sehr intensiv genutzt, und strukturarm.

An den Anderungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Norden ausschlieRlich Ackerflachen

- im Westen die StaatsstraBe St 2177 mit begleitenden, z.T. gemahten Grasfluren,
punktuell junge Gehoélze (Heckenrose); Boschung zur Anlagenflache mit Altgrasfluren
und punktuell Aufwuchs von Heckenrose (sehr jung)
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- im Stden ebenfalls Acker

- im Osten weitere Griinlandflachen, weiter 6stlich ein Teich; die an den Teich nach
Westen angrenzenden Flachen der Biotopkartierung (aus dem Jahre 1996) sind nicht
mehr nachvollziehbar (aktuell intensiv als Dauergriinland genutzt); der Teich selbst
weist im Sidosten und Westen eine relativ gut ausgepragte Verlandungsvegetation
auf

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens ebenfalls gering bedeutsame Lebensraum-
strukturen ausgepragt. Der Planungsraum ist auch im weiteren Umfeld sehr intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Faunistische Daten liegen fir das Vorhabensgebiet, wie erwahnt, durch die durchge-
fihrten Untersuchungen im Hinblick v.a. auf bodenbriitende Vogelarten vor, welche
die einzige planungsrelevante Gilde der Vogel darstellen. Es wurden grundsatzlich aber
alle Brutvogel untersucht.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. In der Umgebung sind Giberwiegend inten-
sive Ackerflachen und Grinlandflaichen ausgepragt. Auch nur bedingt hochwertige
Strukturen mit zu erwartendem, besonderem Artenrepertoire sind im Wirkraum des
Vorhabens nicht ausgepragt.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher werden
ca. 2,3 ha (23.777 m?) ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (der-
zeit intensive Griinlandnutzung und im Norden Acker) fiir die Errichtung der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher beansprucht (fiir die Anlage selbst ca.
20.480 m?).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitdt, auch weil der Umfang der Flacheninanspruch-
nahme vergleichsweise gering ist.

Qualitaten fir bodenbriitende Vogelarten als Bruthabitat wurden bei den nach den
Methodenstandards durchgefiihrten Untersuchungen, wie erlautert, festgestellt. Es
sind zwei Brutpaare der Feldlerche als planungsrelevant einzustufen. Es sind pro Brut-
paar auf einer Flache von je 0,5 ha (zusammen 1,0 ha) CEF-MalRnahmen durchzufiihren
(MaBnahmenart 2.1.2 ,,Blihflache/Blihstreifen mit angrenzender Ackerbrache” ge-
mak UMS vom 22.02.2023 ,MalBnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung”). Der Nachweis der konkreten, hierfiir her-
anzuziehenden Grundstiicksflache und die detaillierte Festsetzung der durchzufiihren-
den MaRknahmen erfolgt im weiteren Verfahren im Bebauungsplan.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zei-
gen, dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend
Streulicht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel kdnnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen.
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Wie Raab (2015) in langjdhrigen Untersuchungen zeigen konnte, kdnnen Feldlerchen
auch nach langjahriger Betriebszeit die Gelande von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen
noch als Brutplatz nutzen. In einer Metakurzstudie von Zaplata, M.et al. (2022) konnte
die Brutplatzeignung mehrerer Offenland-Vogelarten in Solarparks nachgewiesen wer-
den, wenn die Anlagenflachen entsprechend gestaltet werden. In einer Studie von Vi-
dal (2021) konnten u.a. Dorngrasmiicke, Neuntéter, Schafstelze als Brutvogel festge-
stellt werden. Nach anderen Untersuchungen wurde keine Eignung von PV-Freifla-
chenanlagen fur Bodenbriiter wie die Feldlerche festgestellt. Bei einer entsprechenden
Betroffenheit von Bodenbritern wie die Feldlerche sind deshalb externe CEF-Mal3nah-
men durchzufiihren.

Bei Vogeln wurde auRerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele
Arten (z.B. bei Rebhuhn und Feldlerche) das Gelande von Photovoltaikanlagen als Nah-
rungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden groRere Singvogeltrupps
im Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhohtes Kollisionsrisiko besteht
nicht. Dies gilt auch fir Greifvogel, fiir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen
(siehe Untersuchungen von Vidal). Nach vorliegenden Untersuchungen ist durch den
Silhouetteneffekt kein Meideverhalten zu erwarten (wie dies z. B. teilweise fiir Wind-
parks beschrieben ist).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande fir Kleintiere (z.B. Amphi-
bien) durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.
Beeintrachtigungen entstehen damit fiir groRere bodengebundene Tierarten durch die
Einzaunung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, z.
B. zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld, wird im
vorliegenden Fall aber aufgrund der geringen Anlagenflache nur in relativ geringem
MalBe eingeschrankt. Insgesamt werden also die Barriereeffekte unter Berlicksichti-
gung des Bodenabstands nur in relativ geringem MaRe verstarkt. Eine Wanderung ist
weiterhin Uber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen an allen Seiten moglich
ist. Um das Gebiet fiir Kleintiere durchgangig zu halten, wird dennoch festgesetzt, dass
die Einzaunung erst 15 cm Uiber der Bodenoberflache ansetzen darf. Dies ist insbeson-
dere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsaugern, Amphibien, Reptilien
etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin in Bezug auf die geplante Photovol-
taikanlage uneingeschrankt wandern kdnnen, so dass fiir diese Tierarten keine nen-
nenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereeffekte wirksam werden. Vielmehr
konnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum oder Teillebensraum zumindest
wie bisher oder sogar besser nutzen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit konnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf ei-
nen relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind nicht zu erwarten. Schutzgebiete liegen
nicht im Einflussbereich der Gebietsausweisung.

Landschaftsschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte sind eben-
falls nicht betroffen.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbeziiglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Insgesamt werden durch die
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6.2.3

Errichtung der Anlage keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf umliegende Le-
bensraumstrukturen hervorgerufen, da auch keine betriebsbedingten Auswirkungen
entstehen werden.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es
damit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigun-
gen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering.
Fiir die Verlegung des Erdkabels zum Netzanschlusspunkt werden keine zusatzlichen
Flachen bendétigt. Nennenswerte, nachhaltige Eingriffe werden nicht hervorgerufen.
Die Trasse zum geplanten Umspannwerk im Bereich der Gemarkung Raumetengriin
erfolgt tiber Randbereiche von Wegen und Straflen sowie allenfalls intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen Griinland- und Ackernutzung tragt
nur in sehr geringem MaRe zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Anthropogene
Strukturen, die als gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen sind, gibt es
im Gebiet mit der Staatsstrale St 2177, der pragenden 110 KV-Leitung und der Bahn-
linie in relativ umfangreichem MaRe. GroRrdaumig betrachtet ist der Landschaftsraum
vergleichsweise sehr strukturarm (landwirtschaftlich genutzte Flur sldlich des
Hauptorts Marktleuthen). Vertikale bereichernde Strukturen sind im unmittelbaren
Randbereich des Vorhabens bzw. in der naheren Umgebung nicht nennenswert aus-
gepragt. Die landschaftsasthetischen Qualitaten des naheren Planungsgebiets sind da-
mit gering.

Das Geldande weist eine relativ gering ausgepragte Topographie auf. Der H6henunter-
schied des von Norden nach Siiden geneigten Gelidndes innerhalb des Anderungsbe-
reiches betragt ca. 3 m (542 bis 545 m NN).

Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung geringe landschaftsasthetische
Qualitaten ausgepragt. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung pragt das Land-
schaftsbild im gréReren Planungsraum.

Der Vorhabensbereich ist aus dem Nah- und Mittelbereich teilweise einsehbar. Auf-
grund des relativ flachen Gelandereliefs in der weiteren Umgebung und teilweise der
topographischen Abschirmung ist die landschaftsasthetische Empfindlichkeit insge-
samt gering bis mittel. Im Norden (nérdlicher Teil des Anderungsbereichs) und unweit
siidlich des Anderungsbereichs bestehen Héhenriicken, die den Planungsbereich ge-
genliber der weiteren Umgebung abschirmen.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen sowie der
unglnstigen bzw. fehlenden Erschliefung mit Wegen, die fir die landschaftsgebun-
dene Erholung von Interesse waren, ist die Erholungseignung und -frequentierung des
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6.2.4

Gebiets als relativ gering einzustufen. Die Wege im Gebiet haben eine geringe Bedeu-
tung fir Spazierganger und Radfahrer. Ausgewiesene ortliche und Uberértliche Rad-
oder Wanderwege gibt es im Gebiet nicht (auBer der im Osten parallel zur Bahnlinie
verlaufenden StralRe, die als Wander- und Radweg ausgewiesen ist). Intensive Erho-
lungseinrichtungen o.a. sind ebenfalls nicht vorhanden. Das Gebiet hat fiir die Erho-
lung insgesamt eine geringe Bedeutung, zumal in der weiteren Umgebung wesentliche
attraktivere Bereiche fiir die Erholungsnutzung ausgepragt sind.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage mit Batteriespeichern wird das Land-
schaftsbild unmittelbar im Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die
bisherige landschaftliche Pragung auf der Flache (landwirtschaftliche Pragung) tritt zu-
rick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung wird fiir den Betrachter auf den
Anlagenflachen unmittelbar spiirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, im Nah- und
Mittelbereich teilweise lber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus. Es werden um-
fangreiche EingriinungsmalRnahmen im Norden, Nordosten, Westen und Stiden fest-
gesetzt, die zusammen mit den bestehenden topographischen Abschirmungen eine
relativ gute Einbindung in die umgebende Landschaft gewahrleisten.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt nur in geringem bis
mittlerem MaRe erhebliche AuRenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild ent-
falten.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter
als technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit
der Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund
der bestehenden, geringen Qualitaten ist dies nur von relativ geringer Bedeutung, zu-
mal nur eine relativ geringe Flache durch die vorliegende Bauleitplanung beansprucht
wird. Die im Gebiet verlaufenden Wege sind weiterhin von Erholungssuchenden un-
eingeschrankt nutzbar. Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege gibt es im unmittelba-
ren Umfeld der geplanten Freiflachenanlage nicht. Die Erholungsnutzung wird insge-
samt nicht nennenswert beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheb-
lichkeit bezliglich des Schutzguts ist strukturell gering bis mittel, aufgrund der relativ
geringen Flacheninanspruchnahme, sowie der geplanten Eingriinungsmalinahmen
und der topographischen Abschirmungen.

Schutzgut Boden, Flache
Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 4.4 dargestellt, sind die Bodenprofile nach den vorliegenden Er-
kenntnissen im gesamten Anderungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche
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Nutzung veradndert, so dass die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Pro-
duktionsfunktion) derzeit praktisch in vollem Umfang erfillt werden.

Es herrschen auf den jlingsten pleistozdanen bis holozanen Bildungen im Siiden Gleye
und andere grundwasserbeeinflusste Boden vor. Der nordliche Teil (Granite) wird von
Braunerden gepragt. Die Talbereiche sind bodenartlich als Lehme, die Flachen im Nor-
den als lehmige Sande ausgepragt.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen bei 38/30 (Norden), die Boden-Griinlandzahlen bei
43/43 (Grinland im Suden). Es sind mittlere, durchschnittliche Nutzungseignungen im
Bereich des Ackers ausgepragt . Die Bodenglite entspricht in etwa derjenigen der in
einem groReren Umkreis liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (im Bereich des
Griinlandes tGber dem Landkreisdurchschnitt).

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléiche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der
Beeintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Bo-
dentiberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise
verhindert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groReren Teilen in unmittelbar be-
nachbarten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennens-
werte Veranderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch
die kleinrdumige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der
Niederschlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Boden-
oberflache auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Ka-
pillarwirkungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter
den Modulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fiir die Tra-
fostationen und die Batteriespeichercontainer erfolgt eine echte Flachenversiegelung,
wobei sich auch diese Auswirkungen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das
auf diesen Flachen anfallende Oberflachenwasser ebenfalls in den unmittelbar angren-
zenden Bereichen versickern kann und es sich um nur relativ kleine Flachen handelt.
Eine Teilversiegelung ist im unmittelbar umgebenden Bereich der Trafostationen im
Bereich der Zufahrt sowie zwischen den Batteriespeichercontainer als Schotterbefes-
tigung oder Schotterrasen zuldssig, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
weiter moglich ist. Soweit es nicht auf der Flache versickert, ist eine Versickerung in
den unmittelbar angrenzenden Bereichen moglich. Das Oberflachenrelief wird ent-
sprechend ausgebildet.

Eine weitere geringfiligige Verdanderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der
Einzaunung (Aushub und Fundamente fiir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten
nicht ebenfalls gerammt werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verdndert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterbo-
den wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gibt
auch fir die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.
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6.2.5

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (relativ geringe Eingriffe in
den Boden) insgesamt nur in sehr geringem Male beeintrachtigt.

Die naturlichen Bodenprofile bleiben auf dem groRRten Teil der Flachen erhalten. Sel-
tene Bodenarten bzw. Bodentypen oder Boden mit besonders hoher Bonitat sind nicht
betroffen. Diese sind vielmehr im Gebiet und im Naturraum weit verbreitet.

Durch die Etablierung eines extensiven Wiesenbestandes (erosionsstabile Vegetati-
onsdecke) wird die Bodenerosion zumindest bei der bestehenden Ackernutzung im
Norden vermindert. Die potenzielle Erosionsgefahrdung ist aufgrund der geringen Ge-
landeneigung relativ gering bis mittel.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmit-
tel ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als ex-
tensive Griinflache praktisch vollstandig unterbunden.

Bei einem moglichen Riickbau der Anlagenflachen nach Nutzungsaufgabe sind die Bo-
den wieder vollstandig herzustellen, insbesondere auch im Bereich der Gebadude (Tra-
fostation und Batteriespeicher mit dazwischen befestigten Bereichen). Im Hinblick auf
eine spatere landwirtschaftliche Nachnutzung sollen die Boden so wenig wie mdglich
verandert werden.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als gering (bis mittel) einzustufen (Rick-
bau nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im Stadtebaulichen Vertrag
geregelt). Die Anlagenflache ist mit ca. 2,3 ha relativ klein.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichs-
weise gering, bezliglich des Schutzguts Flache ebenfalls gering. Die festgesetzten Mal3-
nahmen zum Bodenschutz sind zu beachten und umzusetzen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 4.4 dargestellt, entwassert das Gebiet nattirlicherweise nach Stiden
zu der Talmulde, die Teil des Anderungsbereichs ist. Sie stellt ein Seitengerinne des
Bibersbachs dar. Der Gewasserverlauf ist im Vorhabensbereich verrohrt. Ein Oberfla-
chengewisser besteht 8stlich, deutlich auBerhalb des Anderungsbereichs, als kleiner
Teich.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndassungsbereiche
findet man im Geltungsbereich nicht. Feuchtvegetation ist im Planungsbereich nicht
ausgepragt. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete gibt es im Bereich
des Projektgebiets nicht. Der Planungsbereich ist aber im stidlichen Bereich (Talmulde)
als wassersensibler Bereich ausgewiesen.

Dem Projektgebiet wird nur sehr wenig Oberflichenwasser von auRen zuflieRen (auf-
grund der im Gebiet ausgepragten Topographie, Hochpunkt im nérdlichen Planungs-
gebiet und unweit stdlich). Damit ist das Gefahrdungspotenzial fiir pluviale Uberflu-
tungen gering bis nicht vorhanden. Nach der Hinweiskarte des Umweltatlas Bayern
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,Potenzielle FlieBwege bei Starkregen” ist im Planungsgebiet im Tiefsten der Mulde
ein erhdhter Abfluss dargestellt. Der Bereich 6stlich des Anderungsbereichs ist als Ge-
landemulde und Aufstaubereich gekennzeichnet (der Anderungsbereich selbst nicht).
Diese Informationen sind informell im Bebauungsplan eingetragen.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings, wie erwahnt, aufgrund der geologischen Verhaltnisse davon auszuge-
hen, dass Grundwasserhorizonte im Norden baubedingt nicht angeschnitten werden.
Die BaumaRnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe Bodentiefe.
Im Stden, im Bereich der Talmulde, sind grundwasserbeeinflusste Béden ausgebildet,
so dass dort von relativ hohen Grundwasserstanden auszugehen ist. Vor Beginn der
Baumalinahmen wird lberpriift, inwieweit die Tragstander in der wassergesattigten
Bodenzone liegen (im Hinblick auf Zinkauswaschungen). Die Vorgaben der LABO-Ar-
beitshilfe vom 28.02.2023 sind vollumfanglich zu beachten. Die Materialien fiir die
Tragstander oder Schraubelemente der Modultische sind entsprechend auszuwahlen.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage flr das Grundwasser ist aber gering. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen nicht. Hinweise auf Geogefahren liegen ebenfalls nicht
vor.

Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2b BauGB Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
6.2.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal} der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert redu-
ziert wird, sind die diesbezliglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassi-
gen bzw. nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Be-
reiche unter den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Boden-
oberflache (mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bo-
denoberflache) und durch oberflachlich abflieBendes Wasser teilweise befeuchtet
werden. Grundsatzlich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Was-
ser im Sinne von § 37 WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieflich
offentlicher Wege) auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird kein Oberfla-
chenwasser liber den natiirlichen Abfluss hinaus nach auBBerhalb abflieBen. Im Gegen-
teil, durch die Gestaltung als extensive Wiesenflachen mit erosionsstabiler Vegetati-
onsdecke wird Oberflachenwasser mindestens so gut zurlickgehalten als unter der der-
zeitigen Grinland- und Ackernutzung, die vorhandene potenzielle Erosionsgefahr-
dung im Bereich des Ackers wird unterbunden.

Echte Flachenversiegelungen beschrdnken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen und Batteriespeicher mit den dazwischen teilbefestig-
ten Bereichen), alle Ubrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teilversiegelt) und
werden als Grinflachen gestaltet, so dass eine Versickerung weitestgehend uneinge-
schrankt erfolgen kann. Auch die Oberflachenwasser aus dem Bereich der Batterie-
speicheranlage werden vor Ort aufgrund der lediglich Teilbefestigung sowie in den
Randbereich der Speicheranlage versickert.
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6.2.6

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder was-
sergefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch groBere Bodenumlagerungen erfolgen.
Sollten die Tragstdander der Modultische in der wassergesattigten Bodenzone zum Lie-
gen kommen (Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe werden beachtet, siehe obige Ausfiih-
rungen), werden keine verzinkten Materialien verwendet.

Durch die Batteriespeicher besteht ebenfalls kein erhéhtes Gefahrdungspotenzial. Die
Speichereinheiten und Transformatoren verfligen lber entsprechende Schutzeinrich-
tungen auch im Brandfall.

Oberflachengewadsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Es erfolgt
zwar die Errichtung der Anlage im Bereich des verrohrten Grabens. Gemals den Fest-
setzungen dirfen aber in dem verrohrten Bereich, der vor Baubeginn zu orten ist,
keine Gebaude errichtet werden, und die Modulausbhildung ist so zu wahlen , dass der
verrohrte Gewasserlauf durch die Rammungen nicht beschadigt wird. Dementspre-
chend ist der Leitungsverlauf vor Baubeginn exakt zu orten. Drainagen auf den Anla-
genflachen, sofern vorhanden, werden ebenfalls vor Baubeginn geortet und vor Be-
schadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen und Infrastruk-
tureinrichtungen werden durch Abfliisse und sonstige Auswirkungen nicht beeintrach-
tigt. Die Vorflutfunktion bleibt vollstandig erhalten.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mégliche Austrage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemaRen Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt mittel. Die entspre-
chenden Vorgaben beziiglich des verrohrten Gewasserlaufs sind zwingend zu beachten
und umzusetzen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der Region ostliches Oberfranken durch-
schnittliche Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 4.4).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommer-
lichen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Nor-
den nach Stiden abflieBende Kaltluft dar. Der Kaltluftabfluss folgt dann von der Tal-
mulde des slidlichen Geltungsbereichs dem Talverlauf nach Osten in Richtung Talraum
des Bibersbachs.

Vorbelastungen bezliglich der Iufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht nennenswert hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist landlich gepragt, wenn auch
die Staatsstralle unmittelbar westlich anschlieRt. Diesbeziigliche Belastungen haben
fiir die geplante Nutzung ohnehin keine Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen,
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6.2.7

wenn Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst,
auch wenn im sudlichen Teil (Talmulde) Solarmodule errichtet werden. Die Kaltluft
kann zwischen den Solarmodulen abflieRen. Die Errichtung der Batteriespeicheranlage
im Bereich der Talmulde ist nicht zuldssig, um mogliche nachteilige Auswirkungen auf
den Wasser- und Kaltluftabfluss sicher auszuschlieRen.

Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abflieRen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die niachtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagslber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrach-
tigungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die je-
doch, wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort splrbar ist.

Durch die Teilversiegelungen, insbesondere im Bereich der Batteriespeicher, wird in
geringem Mal3e zur Erwarmung beigetragen. Andererseits wird durch den dauerhaften
Bewuchs auflerhalb des deutlich untergeordnetem Batteriespeicherbereichs die Ver-
dunstungsleistung (mit kiihlendem Effekt) im Mittel gegenliber der landwirtschaftli-
chen Nutzung erhoht.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch
die Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht her-
vorgerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrdager (mit Speicherung)
ein nennenswerter Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet.

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 6.2.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit relativ gering. Die positiven
Auswirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgliter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkun-
gen bestehen, wurden diese bereits dargestellt.
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6.2.8

6.2.9

6.2.10

Art und Menge der Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestim-
mungen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfalligkeit fiir Unfalle und schwere Katastrophen (gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezliglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicheranlage. Die Storfallverordnung ist nicht rele-
vant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete
(Anlage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind aktuell keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltprifung zu be-
ricksichtigen waren. Beabsichtigt ist allerdings die Errichtung von PV-Freiflachenanla-
gen im privilegierten Bereich entlang der Bahnlinie, also dstlich der vorliegend geplan-
ten Anlage. Die Planungen hierfilr sind aktuell noch nicht hinreichend konkret, so dass
gef. auftretende kumulierende Wirkungen im Zuge des privilegierten Vorhabens zu
priifen sind, soweit gesetzlich erforderlich (Erfordernis eines landschaftspflegerischen
Begleitplans und Prifung des spezifischen Artenschutzes im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Genehmigung).

6.2.11 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den

6.3

Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.
Durch die geplanten Speichermdglichkeiten wird die Effizienz der Energieerzeugung
erheblich verbessert

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage mit Batteriespeicheranlage nicht errichtet wiirde, ware
zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Nutzung als Griinland und Acker fortgefihrt
wirde.
In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien ent-
fallen.
Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.
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6.4

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

6.4.2

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Eingriffsmindernde Mallnahmen sind:

- Gewahrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenober-
flache), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kle-
insaugern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, Teilversiegelungen im Batteriespeicherbereich; entsprechend auch Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Grinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzen-
schutz etc.)

Darliber hinaus werden weitere VermeidungsmaRnahmen im Sinne des Leitfadens
»Photovoltaik-Freiflachenanlagen“vom 12.12.2024 beriicksichtigt, die im Ergebnis den
Ansatz eines entsprechenden Planungsfaktors rechtfertigen, insbesondere zusammen
mit den Eingriinungsmalinahmen, die zwar liberwiegend dem naturschutzrechtlichen
Ausgleich dienen (auBer westliche Eingriinung), jedoch im Hinblick auf das Land-
schaftsbild in erheblichem MaRe auch als VermeidungsmalRinahmen einzustufen sind.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung ausfiihrlich dargestellt, wurde ein Kom-
pensationsbedarf von 39.828 WP ermittelt.

Wie vorstehend erwahnt, ist der Ansatz eines Planungsfaktors im Sinne des UMS des
StMB vom 05.12. 2024 aufgrund der VermeidungsmalRnahmen angemessen. Dieser
wird im vorliegenden Fall mit 50 % angesetzt (Spanne zwischen 0 und 100 %). Damit
betragt der tatsachliche Kompensationsbedarf 19.914 WP. Durch die Kompensations-
malknahmen Al und A2 wird eine Kompensationsleistung von 22.863 WP erreicht, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass die Eingriffe durch das Vorhaben im Sinne
der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden (siehe
auch Kap. 4.3).
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6.5

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich
nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” sowie des mittlerweile einschlagigen
Schreibens des StMB ,,Standortauswahl und -konzept fir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen” vom 14.03.2024 ist eine Alternativenpriifung durchzufiihren, da die Stadt
Marktleuthen nicht liber ein flachenbezogenes Standortkonzept verfiigt, wenn auch
ein Kriterienkatalog beschlossen wurde, der bei entsprechenden Anfragen zur Anwen-
dung kommt. Die Vorgehensweise orientiert sich an den Hinweisen ,Standorteignung”
vom 12.03.2024.

Grundsatzlich ist der gewahlte Standort im Sinne der Hinweise ,,Standorteignung” als
Flache mit Restriktionskriterium einzustufen. Einziges einschlagiges Kriterium fir die
Einstufung als Restriktionsflache ist die Lage des sidlichen Anlagenteils innerhalb der
Talmulde (verrohrter Bereich). Aufgrund der getroffenen Vorkehrungen zum Schutz
der Rohrleitung und der Freihaltung des Talbereichs von den Batteriespeichern und
sonstigen Gebauden ist in der Gesamtabwagung unter Berlcksichtigung der besonde-
ren Stellung der Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien eine Einbeziehung der
Teilflache der Talmulde in die Anlagenplanung vertretbar.

Der Planungsbereich liegt in einem Gebiet, das nicht als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesen ist, und sich fiir die geplante Nutzung gut eignet. Es ist zudem zu berticksich-
tigen, dass die Projektflachen unmittelbar an den baurechtlich privilegierten Bereich
angegliedert werden, so dass eine Konzentration der PV-Freiflachennutzung erreicht
werden kann, so dass andere, landschaftlich sensiblere Teilraume freigehalten werden
kénnen.

Der Planungsbereich ist deshalb insgesamt als gut geeignet einzustufen.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und ge-
nutzt werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen dartiber hinaus
moglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz).

Bezliglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustel-
len, dass Autobahnen, die als uneingeschrankt vorbelastete Standorte gelten, im Ge-
biet der Stadt Marktleuthen nicht vorhanden sind. Wie erwahnt, liegt 6stlich des Vor-
habensbereichs die Bahnlinie Marktredwitz-Hof. Der 200 m-Korridor zur Bahnlinie ist
baurechtlich privilegiert. Der vorliegend geplante Anlagenbereich stellt eine sinnvolle
Ergdnzung dar, so dass die o.g. rdumliche Konzentration erreicht werden kann.

Fiir die gewdhlten Projektflachen gibt es einen Pachtvertrag, so dass die Flachen fiir
die Errichtung der PV-Freiflachenanlage und des Batteriespeichers unmittelbar zur
Verfiigung stehen.

Konversionsflachen stehen nicht zur Verfiigung. Aus diesen Grinden hat die Stadt
Marktleuthen dem erforderlichen Bauleitplanverfahren nach entsprechender Priifung
zugestimmt (Aufstellungsbeschluss 28.01.2026).
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6.6

6.7

6.8

Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter gibt es im Gemeindege-
biet nicht, und stehen auch nicht zur Verfiigung.

Beziiglich der alternativen Planungsmaéglichkeiten innerhalb des Anderungsbereichs
sind verschiedene ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte maglich,
die durch den vorliegenden ,,Angebotsbebauungsplan” grundsatzlich realisiert werden
kdnnen, soweit sie die getroffenen Festsetzungen einhalten.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamt-
einschatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere und
hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiter, Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutz-
kartierung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der
relativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Blendwirkungen sind nicht zu
erwarten, so dass im vorliegenden Fall eine gesonderte fachliche Begutachtung nicht
erforderlich ist. Zum speziellen Artenschutz wurden gezielte Erhebungen durchge-
flihrt, deren Ergebnisse in die vorliegenden Planunterlagen eingearbeitet werden.
Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter kénnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Fldchen und der sonstigen Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberpriifung der Wirksamkeit der festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen; ggf.
Anpassung der MalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde,
um die angestrebten Entwicklungsziele zu erreichen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Stadt Marktleuthen andert fiir den Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 2365, 2370
und 2378 der Gemarkung Marktleuthen den Flachennutzungsplan, und stellt parallel
einen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung auf, um Nutzungsmoglichkeiten
fr die Photovoltaik (mit Speichern) im Gemeindegebiet zu schaffen, und damit einen
Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den Dachanlagen kdénnen in der Stadt
Marktleuthen in angepasstem Umfang auch Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet
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werden, wenn diese den Planungsabsichten und den Vorstellungen der Stadt Markt-
leuthen entsprechen. Die Stadt hat sich entschieden, die notwendigen Bauleitplanver-
fahren einzuleiten.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu priiffenden Schutzgliter wurden
im Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrach-
tigungen durch Blendwirkungen, Schall und elektrische bzw. magnetische Felder zu
erwarten, auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen

-Verlust von ca. 2,3 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache fir die Produktion
von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zumindest vo-
ribergehend); der Grinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet
werden

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkun-
gen auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

- keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen;

-insgesamt relativ geringe schutzgutbezogene Auswirkungen, relativ geringer Verlust
an landwirtschaftlicher Produktionsflache

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensréiume

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden als Griinlandflache und Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
herangezogen; bodenbriitende Vogelarten als vorwiegend betroffene Gilde der Euro-
paischen Vogelarten sind nach den durchgefiihrten Untersuchungen betroffen; CEF-
MaBnahmen werden entsprechend den fachlichen Vorgaben durchgefiihrt;
nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein Meidever-
halten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Lebensraum-
strukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte);

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fir bodengebundene Tierarten et-
was erhoht; fir Kleintiere bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten Bo-
denabstandes der Einzdunung durchlassig

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensrdaume
(im Umfeld nicht vorhanden)

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen
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Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird flir den Betrachter unmittelbar spirbar; Auswirkun-
gen jedoch teilweise begrenzt durch vor allem topographische Abschirmungen und
die geplanten Geholzpflanzungen an allen Seiten; insgesamt vergleichsweise geringe
bis mittlere Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit beziiglich des Landschaftsbil-
des

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit geringe Erholungs-
eignung und -frequentierung; intensive Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen

-insgesamt geringe bis mittlere Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fliche

-Bodeniberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule, Teilversiegelungen im Be-
reich der Batteriespeicher (Gebaude vollversiegelt)

-insgesamt geringe Bodenversiegelung, wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

-die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kdnnen weitestge-
hend erfiillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fir die Natur-
und Kulturgeschichte

-geringe Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im Falle des
Rickbaus konnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Verdanderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grund-
wasserneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;

Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb kei-
ne besonderen Auswirkungen;

- keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

- keine erhebliche nachteilige Beeinflussung der Talmulde, aufgrund von Vorkehrungen
zur diesbeziiglichen Eingriffsminderung (keine Uberbauung, Freihalten von Gebau-
den)

-insgesamt mittlere Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

- geringfiigige, kaum splirbare Verdanderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniiber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager
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Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei den meisten Schutzglitern eine geringe
Eingriffserheblichkeit (beim Schutzgut Wasser mittel, Landschaft gering bis mittel).

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliefSlich menschliche Gesund- erin

heit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering

Landschaft gering bis mittel
Boden gering
Flache gering
Wasser mittel
Klima/Luft gering

Aufgestellt: Pfreimd, 16.07.2026

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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